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TEHNIČKI OPIS 
 
Lokacija zgrade 
 
 Predmetom ovog elaborata posebnih dijelova je stambena zgrada u Poreču, na adresi Eufrazijeva 49, 
52440 Poreč. Zgrada ima 4 etaţe – prizemlje, 1.kat, 2. kat te visoko potkrovlje. 
 
 
Funkcionalno rješenje građevine 
 
 GraĎevina je stambena zgrada - katnosti Pr+2+Pks, smještena na k.č. 169, K.O. Poreč.  
  

Elaboratom etaţnih dijelova namjerava se stambena zgrada podijeliti na 4 posebna dijela, odnosno na 
posebne dijelove kako slijedi: 
 
1. «A» - stan na 1.katu zgrade površine 48,83 m2 s pripadajućim pripadkom «AP» - prostorom u prizemlju 

zgrade površine 14,34 m2 i sporednim dijelom «A16» - terasom na 1.katu zgrade površine 0,52 m2. 
 

2. «B» - stan na 1.katu zgrade površine 35,32 m2 s pripadajućim pripadkom «BP» - prostorom u prizemlju 
zgrade površine 17,22 m2 

 
3. «C» - stan na 2.katu zgrade površine 48,83 m2 s pripadajućim pripadkom «CP» - prostorom u prizemlju 

zgrade površine 16,81 m2  i sporednim dijelom «C31» - terasom u na 2.katu zgrade površine 0,52 m2. 
 
4. «D» - stan na 2. katu zgrade površine 35,32 m2 s pripadajućim pripadkom «DP» - prostorom u prizemlju 

zgrade površine 15,91 m2 
 
 

Posebni dio «A» sastoji se od hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, izbe, kupaonice, dvije spavaće sobe, 
terase te prostora u prizemlju zgrade. 

  
Posebni dio «B» sastoji se od hodnika, kupaonice, kuhinje i blagovaone, izbe, spavaće sobe, dnevnog 

boravka, te prostora u prizemlju zgrade. 
 
Posebni dio «C» sastoji se od hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, izbe, kupaonice, dvije spavaće sobe, 

terase te prostora u prizemlju zgrade. 
 
Posebni dio «D» sastoji se od hodnika, kupaonice, dnevnog boravka, izbe, kuhinje, spavaće sobe, te 

prostora u prizemlju zgrade. 
 

GraĎevina se još dijeli i na zajedničke dijelove:  
- zajednički dio «Z» (ulazni hodnik u zgradu, unutarnja stubišta i potkrovlje) kojeg zajednički koriste 

posebni dijelovi ˝A˝, ˝B˝, ˝C˝ i ˝D˝; 
 
 

U nastavku su tablično prikazane površine i udjeli u ukupnoj površini, te su posebni dijelovi i njima 
pripadajući dijelovi zemljišta označeni na grafičkim prilozima. 
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POSEBNI DIO "A" - stan na 1.katu zgrade s 
pripadajućim pripadkom "AP" u prizemlju  i 
sporednim dijelom "A16" na 1.katu zgrade 

 

 

PRIZEMLJE - PRIPADAK "AP" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

1 Soba 11,01 1,00 11,01 

2 Wc 3,33 1,00 3,33 

UKUPNO PRIZEMLJE - AP /m2/: 14,34 
 

14,34 

 

1.KAT - POSEBNI DIO "A" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

9 Hodnik 4,23 1,00 4,23 

10 Dnevni boravak 8,08 1,00 8,08 

11 Kuhinja 5,98 1,00 5,98 

12 Izba 1,33 1,00 1,33 

13 Kupaonica 3,32 1,00 3,32 

14 Spavaća soba 14,49 1,00 14,49 

15 Spavaća soba 11,44 1,00 11,44 

UKUPNO 1.KAT - A /m2/: 48,83 
 

48,83 

     
1.KAT - SPOREDNI DIO "A16" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

16 Terasa 2,09 0,25 0,52 

UKUPNO 1.KAT – A16 /m2/: 2,09 
 

0,52 

     
REKAPITULACIJA - POSEBNI DIO "A" 

R.BR. DIO POVRŠINA   NETO POVRŠINA 

1 PRIPADAK "AP" 14,34 
 

14,34 

2 POSEBNI DIO "A" 48,83 
 

48,83 

3 SPOREDNI DIO "A16" 2,09   0,52 

SVEUKUPNO /m2/: 65,26 
 

63,69 
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POSEBNI DIO "B" - stan na 1.katu zgrade s 
pripadajućim pripadkom "BP" u prizemlju zgrade 

  

 

PRIZEMLJE - PRIPADAK "BP" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

3 Hodnik/Kuhinja 3,63 1,00 3,63 

4 Dn. boravak/Soba 11,15 1,00 11,15 

5 Kupaonica 2,44 1,00 2,44 

UKUPNO PRIZEMLJE - BP /m2/: 17,22 
 

17,22 

 

1.KAT - POSEBNI DIO "B" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

17 Hodnik 1,61 1,00 1,61 

18 Kupaonica 3,08 1,00 3,08 

19 Kuhinja i blagovaona 10,96 1,00 10,96 

20 Izba 1,06 1,00 1,06 

21 Spavaća soba 6,24 1,00 6,24 

22 Dnevni boravak 12,37 1,00 12,37 

UKUPNO 1.KAT - B /m2/: 35,32 
 

35,32 

     REKAPITULACIJA - POSEBNI DIO "B" 

R.BR. DIO POVRŠINA   NETO POVRŠINA 

1 PRIPADAK "BP" 17,22 
 

17,22 

2 POSEBNI DIO "B" 35,32 
 

35,32 

SVEUKUPNO /m2/: 52,54 
 

52,54 
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POSEBNI DIO "C" - stan na 2.katu zgrade s 
pripadajućim pripadkom "CP" u prizemlju i 
sporednim dijelom "C31" na 2.katu  zgrade 

  

 

 

PRIZEMLJE - PRIPADAK "CP" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

6 Spremište 16,81 1,00 16,81 

UKUPNO PRIZEMLJE - CP /m2/: 16,81 
 

16,81 

 

2.KAT - POSEBNI DIO "C" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

24 Hodnik 4,23 1,00 4,23 

25 Dnevni boravak 8,04 1,00 8,04 

26 Kuhinja 5,98 1,00 5,98 

27 Izba 1,33 1,00 1,33 

28 Kupaonica 3,32 1,00 3,32 

29 Spavaća soba 14,49 1,00 14,49 

30 Spavaća soba 11,44 1,00 11,44 

UKUPNO 2.KAT - C /m2/: 48,83 
 

48,83 

     
2.KAT - SPOREDNI DIO "C31" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

31 Terasa 2,09 0,25 0,52 

UKUPNO 2.KAT – C31 /m2/: 2,09 
 

0,52 

     
REKAPITULACIJA - POSEBNI DIO "C" 

R.BR. DIO POVRŠINA   NETO POVRŠINA 

1 PRIPADAK "CP" 16,81 
 

16,81 

2 POSEBNI DIO "C" 48,83 
 

48,83 

3 SPOREDNI DIO "C31" 2,09   0,52 

SVEUKUPNO /m2/: 67,73 
 

66,16 
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POSEBNI DIO "D" - stan na 2.katu zgrade s 
pripadajućim pripadkom "DP" u prizemlju zgrade 
 
   

 
 

PRIZEMLJE - PRIPADAK "DP" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

7 Spremište 15,91 1,00 15,91 

UKUPNO PRIZEMLJE - DP /m2/: 15,91 
 

15,91 

 

2.KAT - POSEBNI DIO "D" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

32 Hodnik 1,61 1,00 1,61 

33 Kupaonica 3,08 1,00 3,08 

34 Dnevni boravak 10,96 1,00 10,96 

35 Izba 1,06 1,00 1,06 

36 Kuhinja 6,24 1,00 6,24 

37 Spavaća soba 12,37 1,00 12,37 

UKUPNO 2.KAT - D /m2/: 35,32 
 

35,32 

     REKAPITULACIJA - POSEBNI DIO "D" 

R.BR. DIO POVRŠINA   NETO POVRŠINA 

1 PRIPADAK "DP" 15,91 
 

15,91 

2 POSEBNI DIO "D" 35,32 
 

35,32 

SVEUKUPNO /m2/: 51,23 
 

51,23 
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ZAJEDNIČKI DIO "Z" - zajednički dio posebnih 
dijelova "A", "B", "C" i "D" 
 
   

  
  

PRIZEMLJE - ZAJEDNIČKI DIO "Z" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

8 Hodnik 10,92 1,00 10,92 

UKUPNO PRIZEMLJE - Z /m2/: 10,92 
 

10,92 

 

1. KAT - ZAJEDNIČKI DIO "Z" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

23 Stubište 9,04 1,00 9,04 

UKUPNO 1. KAT - Z /m2/: 9,04 
 

9,04 

 

2. KAT - ZAJEDNIČKI DIO "Z" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

38 Stubište 8,04 1,00 8,04 

UKUPNO 2. KAT - Z /m2/: 8,04 
 

8,04 

 

POTKROVLJE - ZAJEDNIČKI DIO "Z" 

R.BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA KOEF. NETO POVRŠINA 

39 Tavanski prostor 1,38 1,00 1,38 

40 Tavanski prostor 40,48 1,00 40,48 

41 Tavanski prostor 9,73 1,00 9,73 

42 Tavanski prostor 28,80 1,00 28,80 

43 Tavanski prostor 2,79 1,00 2,79 

44 Stubište 5,41 1,00 5,41 

UKUPNO 3. KAT - Z /m2/: 88,59 
 

88,59 

 

REKAPITULACIJA - ZAJEDNIČKI DIO "Z" 

R.BR. DIO     NETO POVRŠINA 

1 ZAJEDNIČKI DIO "Z" - PRIZEMLJE 
 

10,92 

2 ZAJEDNIČKI DIO "Z" - PRVI KAT 
 

9,04 

3 ZAJEDNIČKI DIO "Z" - DRUGI KAT 
 

8,04 

4 ZAJEDNIČKI DIO "Z" - POTKROVLJE   88,59 

SVEUKUPNO /m2/: 116,59 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA POSEBNIH DIJELOVA ZAJEDNO SA SPOREDNIM DIJELOVIMA I 
PRIPATCIMA 
  

R.BR. POSEBNI DIO NETO POVRŠINA 
UDIO KORISNE VRIJEDNOSTI POSEBNOG 

DIJELA 

1 POSEBNI DIO "A" 63,69 273/1000 

2 POSEBNI DIO "B" 52,54 225/1000 

3 POSEBNI DIO "C" 66,16 283/1000 

4 POSEBNI DIO "D" 51,23 219/1000 

              UKUPNO /m2/: 233,62 1000/1000 
 

 
 
 
 

 Izradio: 
  
 Maksimilian Korotaj, dipl.ing.graĎ. 
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